SAINT-PIERRE-DEPLESGUEN - Plan Lacal d'Urbanisme - ZONE N

‘ CHAPITRE 3 - REGLEMENT APPLICABLEA LA ZONE N I

CARACTERISTIQUES GENERALES

La zone N est une zone de protection, motivée par la qualité des sites, espaces ou milieux
haturels et les paysages, ainsi que la protection du risque d’inondation. Toute urbanisation en
est exclue, en revanche I'exploitation des terres pour Pagriculture peut s’y poursuivre.

Les constructions, installations et/ou équipements techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif peuvent y étre admis sous réserve de ne pas porter atteinte a la
préservation de ces espaces ou milieu. :

Elle comprend :

- une zone Nd, permettant exclusivement l'activité d'installation de dépéts de matériaux inertes
issus des activités de travaux publics, terrassement, ... ainsi que les aménagements,
équipements, extensions des bitiments existants liés et nécessaires & cefte activité. La zone
de stockage définitif des matériaux inertes sera limitée au comblement des parties excavées
issues des anciennes carriéres

- une zone Ns, permettant les constructions et installations liées et nécessaires a la collecte et
au traitement des eaux usées (station d’épuration).

De méme, peuvent étre admis les chemins piétonniers et les objets de mobilier urbain destinés
a I'accueil ou a I'information du public, lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture
au public de ces espaces ou milieux (bancs, parcours sportifs, efc.).

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL I

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sof non prévues a l'article N 2, et notamment
toute construction a usage d’habitat.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Sont admis sous réserve de préserver les paysages et 'environnement, dans le sens d'une
intégration rigoureuse dans le site et en veillant particulierement a la qualité architecturale,
aux perspectives ef aux composantes paysagéres ; ainsi que de ne pas compromettre I'activité
agricole et forestiére :

- Les chemins piétonniers, ni cimentés, ni bitumés et le mobilier destiné & l'accueil ou a
linformation du public, lorsgu'ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de cas
espaces ou milieux, dés lors quils ne générent pas d'exhaussement, d'affouillement ou
d’imperméabilisation du sol incompatible avec le libre écoulement ou 'expansion des crues ;

- La restauration de tout éiément intéressant du point de vue du patrimoine local, du type puits, four,
croix et calvaires, ...

- Les constructions, nécessaires_aux services_publics ou d'intérét collectif pour lesquels seuls les
articles 6 ot 7 s’appliguent ;
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- Les installations et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif pour lesquels le présent réglement ne s'applique pas, dés lors que toute disposition est
prévue pour leur insertion paysagére ;

- En zone Nd exclusivement : l'activite d'installation de depdts de materiaux inertes issus des
activités de travaux publics, terrassement, ... ainsi que les ameénagements, équipements, extensions
des batiments existants liés et nécessaires a cette activité. La zone de stockage définitif des
matériaux inertes sera limitée au comblement des parties excavées issues des anciennes carriéres,

- En zone Ns exclusivement : les constructions et installations lides et nécessaires 3 la collecte et au
traitement des eaux usées (station d’'épuration).

SECTION - 2 : CONDITIONS DE E’OCCUPATION DU SOL I

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

* Les voies et cheminements figurant au plan départemental de randonnée et indiqués au plan de
zonage doivent &fre préservés.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

«  Article non réglementeé.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

+  Article non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXVOIES

Les constructions éventuellement autorisées au titre du présent chapitre, s'implanteront en retrait
minimum de 5 m calculés perpendiculairement a compter de I'alignement de la voie.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES DE PROPRIETE

SI la construction éventuellement autorisee au titre du présent chapitre, n'est pas édifiée en limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment a construire au point de la
fimite parcellaire qui en ast le plus rapproché doit étre au moins egale a la moitie de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvair &tre inférieure a4 3 m.

Les constructions de service public ou d’intérét collectif s'implanteront en limite ou en retrait d'au
moins 1 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

»  Article non réglementé.
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ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

*  Article non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ou ouvrages pouvant étre autorisés au titre du présent chapitre ne devra
pas étre de nature a porter atieinte au caractére ou a linterét des liseux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

»  Article non réglementé.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des veéhicules doit &tre assuré en dehors du domaine public, dans des conditions
répondant aux besoins des activités exercées dans les constructions projetées.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

*« 13.1. - Espaces boisés classés :
Les espaces boisés figurant au plan sont classés au titre des articles L.130-1 et suivants du code de

I'urbanisme, et soumis aux dispositions des articles R.130-1 & R.130-23.

+ 13.2. - Obligation de planter : : ‘

Les plantations existantes seront maintenues dans la mesure du possible ou remplacées par des
plantations équivalentes. Les talus, bordant les voles, ainsi que ceux existant sur les limites
séparatives, doivent étre préserves, y compris les plantations qui les composent.

Toutes occupations et utilisations du sol, travaux ainsi que les coupes, abattages et défrichements,
concernant les haies bocagéres, reperées par une trame spécifique au document graphique, au titre
du 7° de l'article L.123-1 du code de I'urbanisme, ne doivent pas compromettre I'existence et la
perennité de l'ensemble de la haie concernée. Ces occupations et utilisations du sol citées
precedemment doivent faire I'objet d'une autorisation préalable en mairie.

La creation ou l'extensicn de linstallation ou des batiments fechniques agricoles, ainsi que les
constructions légéres, devront étre masquées par des ecrans de verdure,

Les projets devront prendre en compte les recommandations du projet d'aménagement et de

développement durable, ainsi gue les indications des documents graphigues en matiére de plantation
ou d'alignement a réaliser.

\ SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL I

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

«  Article non réglementé.
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