Petites villes Y 4
de demain ..

ANNEXES A ICONVENTION CADRE
« PETITES VILLES DE DEMAIN

Opération deRevitalisation duTerritoire

(\ig/b————\\ Ville de
ombourg e Tinténiac

.. Bretagne E -'.
[ ssomantique Z

Liberté « Egaiiré « Fraternité

UUUUUUUUUUU DE COMMUNES ,
REPUBLIQUE FRANCAISE

g

-
~
Ille & Vilaine

LE DEPARTEMENT



Sommaire des annexes

Annexe 1 aAnalyse s A.F.O.M du diagnostic par commune «  Petites Villes de Demain  »
Annexe 1.1. Analyse AFOM pour la ville de COMBOURG
Annexe 1.2. Analyse AFOM pour la ville de MESNIL -MB+1i 6
Anne xe 1.3. Analyse AFOM pour la ville de TINTENIAC

Annexe 2 aPrésentation des ateliers stratégiques

Annexe3d -J2 | «k| ®* ®s ~ | i k« 8l 2s{o0o®*k« ik« «kg®k 2

Annexe 5 aFiches actions « matures i 8§73 {~A"s®2k ii~" "~2anrqgk

Annexe 6 aPrésentation des projets « en maturation »

Annexe 7 - Maquette financiere

Annexe 8 - Maquette financiere & k| ®sz* ®s ~| g2l is® ik zil ®"®

i i s



Annexe 1 dAnalyse s A.F.0.M du diagnostic par commu  ne « Petites Villes de Demain  »

Annexe 1.1. Analyse AFOM pour la ville de COMBOURG

De I’habitat a I’habiter

AN
n)

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES
Le Logement Locatif Social (LLS) :

# 31,2% des logements sur la commune de Combourg sont des T1/T2 (dont 30,8% de T2). Combourg est la commune
la plus en adéquation avec la demande sur la CCBR (39% de la demande LLS est concentré sur le logement T1/T2).

# Une forte représentation des logements de type 3 (36,6%) dans le LLS, qui correspond a la demande. (38% des
demande sur la CCBR)

# Peude mise en service de de logements sociaux en 2020 sur la CCBR (5LLS)

Le Logement en régle générale :
# Une population vieillissante

# Partdes ménages d'une seule personne en hausse et représentant la plus grande part des ménages Combourgeois
(35,8% de la population)

# Un nombre de logement en collectif encore trop peu important pour relever les défis liés a |'étalement urbain.
(18,7% d'appartement sur la commune)

#  9,9% des logements de Combourg ont un DPE inférieur ou égal a F.

- Une attractivité du secteur,

- Une offre de logements
majoritairement  individuels
correspondant aux
aspirations et  capacités
financiéres de nombreuses
familles,

- Une offre de logements
locatifs sociaux plus
développée que les autres
poles structurants du bassin
de vie (10,5%),

Focus LLS :

Une demande forte du
logement social sur le
Territoire de la Bretagne
Romantique,
particuliérement
Tinténiac et Combourg

Un secteur attractif pour les
familles monoparentales et
les couples avec enfants

- Vieillissement de la population

- Vacance en centre-ville ? (fichier
LOVAC ?)

- Un parc de logement potentiellement
énergivore important,

- Une part importante et en forte
progression d'actifs isolés agés et de
familles monoparentales,

- Un territoire qui ne bénéficie pas des
dispositifs d'incitation a linvestissement
locatif, incitant la construction ou la
rénovation,

- Un nombre de logements locatif sociaux
faible par rapport a la demande.

- La commune peine a attirer les primo-
accédant et les jeunes ménages (absence
d'offre de logement abordable et adaptée
aux besoins des nouvelles générations
(dont écologique))

Focus LLS :

- Une demande concentrée par les
personnes seules et les familles mono-
parentales

Une inadéquation entre [l'offre de
logement et la demande faite par les
ménages souhaitant s'implanter sur le
territoire.

Une sous-représentation des logements
T1 & T2 ne répondant pas a la demande
des ménages (39% de la demande) sauf
pour la commune de Combourg.

Le dispositif de défiscalisation Denormandie
pourrait booster la demande de la part
d'investisseurs extérieurs au territoire

Des projets d'aménagement a venir (friche coeur de
ville)

L'élaboration du PLUi en cours, qui permettra de
retravailler la stratégie d'agglomération au travers
une OAP Habitat ?

Les productions de logements sociaux prévus dans
les collectivités

L'accueil de population agée entrainant des
effets de pics pour les établissements et
équipements (ex : absence d'assez d'effectifs
pour écoles)

Accentuation des tensions sur les marchés
immobiliers depuis la crise sanitaire

Une précarité énergétique qui peut augmenter
pour les ménages du centre bourg du fait d'un

habitat ancien

Un potentiel daccueil des nouvelles
populations au sein des enveloppes urbaines
relativement basse

Le grand nombre d'attributaires de logements
sociaux déja présents sur le territoire, ne
permettant pas a d'autres ménages d'étre
accueilli sur le territoire

Peu de mutation interne sur le territoire rendant
les ménages captifs de leur logement.




L’espace public & le cadre de vie

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

#  Un centre-ville ancien propice a une ambiance urbaine de qualité ;

#  Un espace public organisé autour de la circulation automobile, qui peut amener un sentiment d'insécurité pour les
déplacements de type modes doux;;

# Des espaces de nature en lisiére du centre-ville de grande qualité (Lac Tranquille & Etang des Maffins) ;

# Des espaces de respiration dans la ville (La Fauveliére/Malouas, jardin du lycée, complexe sportif) malgré un centre
urbain trés dense et un patrimoine ancien

- Arrivée prochaine de la fibre
optique sur l'ensemble de la
commune,

- De fort marqueurs
environnementaux et
paysagers a proximité des
enveloppes urbaines de la
ville, renforcant le caractére
rural de la ville et son
attractivité lié a son cadre de
vie. (Etang des Maffins, Lac
Tranquille, zones naturelles
importantes).

- Forte proximité entre le
centre historique et les zones
naturelles du lac.

- Un patrimoine qui joue surle
caractére urbain de qualité du
centre-ville,

-Quelques manifestations dans
I'année dans le parc du chateau
permettant d'ouvrir cet espace
a tous les combourgeois,

- Absence d'espaces publics
de type parcs/squares en
centre historique, du fait d'une
densité importante et d'un
patrimoine ancien.

- Des parcs dans les différents
quartiers de la commune a
valoriser.

- Des espaces publics trés
minéraux (quid de la place de
la nature en ville ?)

- Des
inadaptés qui ne valorisent pas

aménagements

complétement les alentours
du Lac Tranquille, et de |'étang
des Maffins, véritable trame
verte et bleue de la commune,

- Un centre historique qui rend
certains usages difficiles:
étroitesse des rues, poche de
stationnement en dehors des
axes structurants (mais a
proximité grdce a des
venelles).

- des entrées de ville peu
marquées.

-Des réflexions a porter sur le
réaménagement extérieur a
proximité de la Gloriette, pour
compléter la valorisation des
espaces naturels (Lac
Tranquille/ étang des Maffins)

- une envie des ménages
francais d‘un retour a la
nature, suite a la crise sanitaire
et aux confinements.

- Réflexion sur les zones de

respiration de la commune

- Faire attention a ne pas créer
des zones sans mixité
fonctionnelle au risque de
créer des zones
exclusivement "dortoirs”, sans
espaces de vie communs.

- le risque de ne pas réaliser
des espaces de respiration
dans un souci d'économie de
foncier,




){ Permettre une offre de services de qualité et de proximité

omEa

Acces aux services publics et aux équipements

oo

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

# Tissu associatif (sportif, culturel et caritatif) trés riche avec développement récent de certaine association structurante
(Combourg Animations),

# Nombreux services et actions liées a I'action sociale portés par les services de la collectivités (CCAS).

# Des événements et animations culturelles et sportives répartis au cours de 'année grace a des associations actives

sur le territoire,

# Un nombre important d’établissements scolaires (lycées, colleges, etc.) avec environ 2 000 étudiants sur Combourg
# Des poles sportifs trés important sur Combourg (espace communal du Chatel, complexe sportif communautaire de

Combourg)

# Des services publics structurants sur Combourg (Maison France Services, Pole emploi, CDAS...)

- La présence d'une Maison
France Service en centre-ville
pour étre au plus proche des
habitants, dans le pdle
structurant de la CCBR, a
proximité d'autres services
publics (Mairie de Combourg,
CCAS, CDAS...)

- De nombreux praticiens de
santé avec une grande
diversité (présence du centre
hospitalier, d'un centre de
radiologie et d'une bonne
structure au niveau du
quartier Saint Joseph,
complétée par le cabinet du
Linon)

- La présence de plusieurs
pharmacies, et d'un
laboratoire d'analyse

- Un parcours scolaire
complet : la présence de 2
colleges, 1 lycée, 2 écoles
élémentaires, 2 écoles
maternelles, une créche
municipale.

- Un rayonnement de la ville
de Combourg par la présence
d'équipements dans du
patrimoine de qualité
(équipements récents)

- Une attractivité élargie
grace  aux équipements
publics municipaux,
communautaires et privés
(Piscine, cinéma,
médiatheque, Salle de
spectacle...)

- Une offre d'équipements
diversifiée (culturel et sportif)

- Quelques équipements
vieillissants a requalifier (ex:
espace Malouas...)

- Des besoins en équipements
supplémentaires (salle pour les
associations)

- Une concertation a travailler
pour qu'elle soit intégrée dans
les projets de la commune,

- I'absence de salle culturelle
pouvant rayonner sur la CCBR
et au-dela et pouvant accueillir
des spectacles avec une jauge
de spectateurs importante,

- Des locaux de services
inadaptés aux évolutions des
missions (ex: Maison France
Services, CDAS)

- Des premiéres réflexions sur
les équipements a requalifier

-Une étude ENR sur les
projets d'énergie
renouvelable & I'échelle Pays
de Saint Malo

- Un projet de
démeénagement de la Maison
Frances Services et du CDAS
pour améliorer la visibilité et
I'accessibilité aux services.

- La tendance nationale a la
fermeture des services
publics

- La tendance a installer les
services a la population en
lisiere des centres villes du fait
d'équipements  nécessitant
encore  aujourd'hui  des
besoins en stationnement
important, contraire a une
logique de revitalisation des
centres-villes, tout en faisant
particulierement attention aux
conflits pouvant résulter de la
diversité des activités dans les
quartiers.

- Une fracture numeérique bien
présente, qui s'accentue.




®
O;O Les mobilités et les connexions

CoN TE ET CHIFFRES CLES

#  Une ville et des espaces publics prévus principalement pour I'automobile

# Une gare TER située hors du centre-ville (2km du centre-ville) ;

#  Un relief relativement facile pour les modes doux sur I'ensemble de la
commune ;

#  Un projet d'un contournement de la ville de Combourg intégré dans le
projet de développement et d'aménagement de laville ;

58 min de transport moyen

41 km de distance de

Part des actifs par typologie de transport pour se rendre au travail
transport moyen

& O%\ ‘@—\ 694 places de stationnements sur

60/0 \_/ 570/0 \/0 70/0 P parking (hors longitudinales et
hors gare SNCF ) a 100% gratuits

en centre-ville.

- Une offre de stationnement de proximité proche des commerces et services,
- Un réle essentiel sur le territoire de la gare ferroviaire de Combourg avec un niveau de services attractif toute la journée,
- L'offre ferroviaire permet d'assurer 8 Combourg une bonne accessibilité depuis Saint-Malo Agglomération, Dol-de-Bretagne et Rennes,

- Des navettes estivales mises en place entre Combourg et les autres communes limitrophes,

- Une voie cyclable entre la gare et le centre-ville, en site propre qui permet de sécuriser le cycliste dans sa pratique.

- Une aire de covoiturage en sortie de Combourg

- Un maillage de bornes de recharge électriques déja bien engagé sur la commune

- Une polarisation entre la métropole Rennaise et |'agglomération Malouine sur les déplacements de travail,

- Un budget-temps trés élevé pour les actifs en termes de mobilité lié au déplacement travail,

- Une urbanisation diffuse importante sur le territoire au détriment des bourgs (la consommation d'espaces effectuée pour de la construction a
eu lieu dans les hameaux ou les villages de la commune qui a diminué ces derniéres années), ce qui accentue la dépendance a la voiture
individuelle,

- Des transports en commun peu développés (présence du train exclusivement sur la commune) (hors transport scolaire)

- Pas de transverse en TC entre les polarités PVD, rendant |'ensemble des déplacements entre les bassins de vie dépendant de |'automobile.

- Des espaces publics sur la ville dédiée a la voiture (peu de partage d'espaces) : sauf sur la place Albert Parent avec la présence d'espaces
partagés.

- Des aménagements pour la pratique quotidienne des modes doux insuffisant, ne relayant pas encore I'ensemble des points d'intérét de la
commune.

- Un réseau routier « ponctuellement » congestionné sur les grandes agglomérations (destination travail) qui n'incite pas encore au report modal
(train/TC)

- Trame viaire contrainte et saturée avec un trafic de transit important aux heures de pointes : plan de circulation inadapté a une ville de taille
moyenne.

- De nombreuses discontinuités dans les aménagements vélos sur la ville, entrainant beaucoup d‘insécurité pour les utilisateurs,

- Stationnement sous utilisé sur certains secteurs, et une congestion sur certains autres secteurs de la ville,

- Un secteur des écoles qui doit évoluer, du fait de certains dysfonctionnalitées (stationnement et circulation des bus et voitures, sécurisation
des modes doux...)

- L'accessibilité routiere depuis Saint-Malo Agglomération et Rennes est difficilement concurrentiel par rapport & des communes a proximité
de laRD137

- Pas de sécurisation d'itinéraire entre la gare de Combourg et les zones d'activités, notamment a vélo.

- Un stationnement contraint dans |'enveloppe urbaine, mais disponible sur de grands parkings mis & disposition, mais plus éloignes des
commerces

- Les stationnements cyclables sont encore peu nombreux sur la commune, et sont peu utilisés

- Manque de signalétique et de traitement sur |les espaces de déplacement doux autour des espaces naturels de la ville de Combourg,




- Un plan de mobilité simplifié en cours d'élaboration a
I'échelle de |la Bretagne Romantique

- Des réseaux cyclables et de déplacements doux en
structuration sur les trois communes

- Des aménagements et travaux de voirie en prévision,
qui permettront de traiter les modes de déplacements
doux
Un questionnement sur les capacités de
stationnement automobiles sur les secteurs a enjeux
de la collectivité

- Le recours au télétravail

- Des alternatives limitées pour réduire la dépendance
a la voiture

- En tant qu'offre «interurbaine » les lignes BreizhGo ne
pourront pas proposer des solutions fines pour
répondre a lalternative voiture sur les trajets du
quotidien.




Favoriser un développement économique et commercial équilibré

Le commerce & |'’économie

TE ET CHIFFRES CLES

# L'implantation en périphérie de grandes surfaces de ventes (ZAC du Moulin Madame) ;

#  Un centre-ville constitué d'un linéaire commercial important (concentration des commerces) : 96 locaux commerciaux
(dont seulement 2 cellules vides en centre-ville !)

# Une majorité de commercants indépendants dans le centre-ville,

# Un commerce de périphérie relativement important, et complémentaire du centre-ville,

# 1,16 emplois proposés sur Combourg pour 1 actifs Combourgeois (ratio du nombre d’emplois) : Chiffre relativement
bas pour une polarité structurante

- Un centre-ville structurant pour I'ensemble des communes de son bassin de vie,

- Une diversité de commerces & la hauteur d'une centralité structurante, une offre compléte.
- Peu de vacances commerciales,

- Une offre constituée de nombreux commergants indépendants

- Un Péle d'emploi et de services publics et d'équipement rayonnant sur I'ensemble de la CCBR, présence d'équipements de rayonne
supracommunautaire (centre Hospitalier, centre aquatique, cinéma...) créateur de flux pour les commerces

- Une offre d'équipements (scolaire, sportif, et de loisirs) et de services (banques, bureau de poste, services médicaux et paramédicaux)
globalement qualitative et diversifiée, qui permet de créer du flux et augmente la fréquentation du centre-ville et de ses commerces,

- Une rue principale (rue Notre Dame) avec un linéaire commergant dynamique,
- Une complémentarité des commerces entre la ZAC du Moulin Madame et le centre-ville,

- Des stationnements en proximité immédiate des commerces, et des zones de stationnement importantes & proximité des rues
commercantes,

- Une influence positive du tourisme et du patrimoine culturel, historique et paysager, sur la fréquentation du centre-ville de Combourg,
(particuliéerement en période estivale)

- Présence d'offre du secteur des circuits courts (marchés, amap...),
- Présence de point de retrait de colis dans certains magasins du centre,

- Présence d'un centre de coworking a l'espace Entreprise,

- Un manque de foncier a vocation économique, surtout sur la présence de locaux pour le tertiaire, et pour |'accueil d'entreprise d'envergure
(pour permettre le développement des entreprises déja présentes sur la commune et la complémentarité avec de nouvelles structures)

- Un ratio du nombre d'emplois supérieur aux nombres d'actifs, trop peu important pour une centralité structurante.

sence de commerces (d'ultra proximité) et de services sur certains péles d'attractivités de la commune (secteur Saint Joseph avec
2 des professionnels de santé, et secteur de la gare)

- Un marché (lundi matin) qui n'attire pas beaucoup et en perte de vitesse, rayonnement faible sur les communs alentours,
- Une association de commercants avec un manque de structure et de cohésion interne, malgré un fort potentiel.

- Un manque d'accompagnement dans la structuration de |'association des commercants par les acteurs locaux.

- Un espace de travail partagés (coworking) a I'extérieur du centre-ville, et éloigné de la gare,

- Une offre présente sur les circuits courts mais qui semble insuffisante pour répondre & la demande actuelle, (absence de point de vente
directe de producteurs locaux)

- Peu de locaux vacants, mais locaux vacants de longues durée qui entache la dynamique du linéaire commergants,

- Des locaux en centre-ville pas toujours adaptés a la demande, (locaux difficilement aménageable pour certaines typologies de commerces
ou services)

- pas d'homogénéisation des horaires d'ouvertures pour correspondre aux temps des actifs, (fermeture commerce le lundi sur jour du
marché)

- Une forte propension de commerces n'animant pas la place Albert Parent (banque/agence bancaire), lieu de vie du centre-ville,

- Concurrence possible du Hyper U par rapport aux commerces de centre-ville,




-(re)travailler collectivement (la mairie, les associations et
les commercants) pour proposer des animations en
centre-ville et lier davantage le commerce aux différents
événements et actions du milieu associatif et de la
municipalité

- Présence de professionnels de santé qui génére du flux,

-Commune au cceur d'une région agricole importante, qui
pourrait favoriser |‘approvisionnement de production
locale.

- Des discussions sur le transfert des zones d'activité de la
gare vers des secteurs de la ville plus propice a leur
activite.

- Une tendance marquée d'une montée de gamme des
commerces en centre-ville (Chocolatier, épicerie fine,
caviste)

oissance du e-commerce

- Ne pas déséquilibrer le commerce de centre-ville
par rapport a la ZAC au moulin Madame
(réeglement, et PLUi)

- Un besoin de faire évoluer I‘offre pour répondre
aux nouveaux modes de consommation

- Un turn over des commercants sur la rue
Chateaubriand




&/ Le tourisme, I"animation culturelle & le patrimoine

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

# Combourg, berceau du Romantisme, et ville de Chateaubriand,
# Le patrimoine historique de la ville de Combourg, avec un label Petites cités de caractére
# La présence du label Station Verte pour la ville (label d’écotourisme en France), etjusqu‘a fin 2023 la présence du

label Territoire Vélo avant transfert & l'intercommunalité.

# Le patrimoine du centre historique, le chateau et son parc, porte d'entrée pour le tourisme architectural
# L'espace naturel du lac tranquille et de I'étang des Maffins atout du tourisme sur la commune ;
#  Présence d'un camping et de nombreux hébergements ;

- La présence de l'office de tourisme en centre-ville de Combourg,

- La présence d'un camping sur la commune,

- une répartition des offres d'hébergements permettant a toutes les
typologies de touristes de trouver |'offre qui leurs corresponds
(Hotels, campings, Gites, locations Airbnb/Abritel/Homaway),

- Présence de nombreux hébergement de tourisme (18,9% des
capacités de lits de la Bretagne Romantique)* étude de la SPL

- Une adhésion de la Communauté de communes a la SPL
Destination touristique St Malo Mont St Michel,

- Une labellisation et un réseau Petites Cités de Caractére,

- La rénovation de la Gloriette, permettant d'accentuer le caractére
patrimonial des bords de lac,

- Une visibilité médiatique grace au chateau de Combourg,
(visualisation du chateau et de Combourg dans de nombreux
reportages TV) (50 000 entrées / an (hors COVID))

- Un patrimoine architectural de qualité, préserver par la mise en
place d'un SPR,

- Un patrimoine naturel important avec la présence du lac Tranquille
et de |'étang des Maffins,

- Un marché pendant|'été attractif pour les touristes, mis en avant sur
le site de la destination St Malo Baie du Mont St Michel,

- Présence d'une médiathéque de qualité (les sources),

- Un tourisme calme, serein, simple, familial, dans un environnement
de qualité propice a l'itinérance, aux activités de pleine nature : un
tourisme accessible et qualitatif

- De nombreux circuits vélo disponibles,

- Des outils de communication de qualité au profit du tourisme (plan
cavalier de la ville),

- Parcours d'interprétation du patrimoine et de la nature, et parcours
spécifique Chateaubriand

- Présence de mercredis d'animation en période estivale

- Proximité du domaine des Ormes, du chateau du Grand Val
(permettant de capter les flux de visiteurs vers la destination de
Combourg)

- Des initiatives privés liées au tourisme, reconduites tous les ans
(concert, labyrinthe de mais...)

- Mise en place dés cet été du jeu de piste régional « Mystere
ABGRALL »

- Exposition (de mai & septembre) a la maison de la lanterne

- Un afflux de touristes en saison estivale

- Possibilité de valoriser la ville & I'aide de la destination tourisme

- Un manque de visibilité et de valorisation des acteurs touristiques au
sein de la Destination Touristique Saint Malo-Mont Saint Michel (ex : 1
seul hotel référencé sur le site de la destination pour Combourg)

- La mise en ceuvre de l'association Combourg Animations, jeune
association qui n'a pas eu encore |'occasion de mettre en ceuvre du
fait du COVID, des évenements récurrents sur la commune.

- Une mise en ceuvre de |'animation culturelle de la ville qui repose
beaucoup sur |'associatif,

- Politique culturelle jeunesse a valoriser et a conforter,
- le statu quo sur I'aménagement des espaces extérieur de la gloriette,

Un patrimoine béti ancien (privé) important a entretenir, a rénover
ou a valoriser,

- Du patrimoine bati (privé) sur certains secteurs a |'abandon (usine
route de la chapelle aux Filtzméens/ batiment devant la gare, Moulin
de la Chaussée de Durfort)

- Un défaut de communication en dehors du bassin de vie,

- Un patrimoine naturel & développer pouvant étre une source
importante de développement touristique, de loisirs et d’'amélioration
du cadre de vie

- Des financements réduits pour les travaux de réhabilitation du
patrimoine bati, (patrimoine privée)

- Une destination Bretagne Romantique a valoriser davantage sur
la destination tourisme SPL,

- La présence des touristes Britanniques qui pourrait chuter du fait
du BREXIT

- Une Jeune association (Combourg Animations) trés dynamique, et bien

structurée.

- Potentiel du tourisme d‘affaires lié aux structures sur la commune (chateau,

professionnel de tourisme et de restauration)
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Permettre de répondre aux défis démographique en habitant de maniére plus écologique < S(\\\ T h
De I’habitat & I’habiter e- -3

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

Le Logement Locatif Social (LLS) :

# Seulement 18,5% des logements sur la commune de Mesnil Roc’h sont des T1/T2 alors qu’il représente sur la CCBR
39% de la demande.

# Une forte représentation des logements de type 3 (42,7%) dans le LLS, qui correspond a la demande. (38% des
demande sur la CCBR). Ainsi qu’une forte représentation des logements de type 4 (37,1%) dans le LLS, qui correspond
a une demande des familles.

# Pas de mise en service de logements sociaux en 2019 sur Mesnil Roc’h

Le Logement en régle générale :

# Augmentation de la population : évolution moyenne de la population sur la période 2013-2018 : +1,1% / Une
dynamiques démographiques plus fortes pour les communes de I'ouest de la CCBR

# Lapartdes personnes de plus de 60 ans sur lacommune représente 23,6% (23,3% sur la CCBR), ce qui ne place pas la
commune comme une ville particuliérement vieillissante avec une évolution de cette population depuis 2008 peu
importante (+0,6 points)

# Un desserrement des ménages constaté aussi a Mesnil Roc’h, par une part importante de famille monoparentale
(11% des familles en 2018) et une augmentation de ces familles dans la population de la commune (+1,8points depuis
2008)

# Un nombre de logement en collectif encore trop peu important pour relever les défis lié a I’étalement urbain. (4,6%
d’appartements sur la commune)

# Une offre de logement locatif qui semble insuffisante pour répondre aux parcours résidentiel des plus jeunes.

# 11,9% des logements de la commune ont un DPE inférieur ou égal a F.

Une attractivité de la commune pour les ménages avec enfants

Vacance de longue durée importante (a vérifier avec les
(tout secteur confondus PO/LB/LLS)

données LOVAC)

Territoire attractifs pour les primo-accédants : :
Un parc ancien (surtout en Centre-ville) accentuant le parc de

Une offre de logements majoritairement individuels logement potentiellement énergivore

correspondant aux aspirations et capacités financiéres de o 5 TRty 5 S R e
# : F . » . Un territoire qui ne bénéficie pas des dispositifs d'incitation a
nombreuses familles .. . ey . ’ :
I'investissement locatif, incitant la construction ou la rénovation
Des ventes importantes qui peuvent entrainer des améliorations : : - :
: ; Un nombre de logements locatif sociaux faible par rapport a la
du parc de logement (rénovation de logement)
demande.
Une population qui reste sur le territoire communal : ;
Un faible taux de construction sur la commune ne permettant
Vieillissement de la population encore peu marqué sur la pas l'accueil de nouvelle population

commune o ; ; :
Un parcours résidentiel potentiellement entravé pour les

Focus LLS : personnes seules qui sont a la recherche de petit logement sur

) __ la commune du fait de peu d'offreen T1 et T2
- Une demande forte du logement social sur le Territoire de la

Bretagne Romantique, particulierement sur Tinténiac et Focus LLS :

Comb
CIIBAULY Une demande moins élevée sur Mesnil Roc'h du fait d‘un parc

- Un secteur attractif pour les familles monoparentales et les trop peu important
couples avec enfants Une demande concentrée par les personnes seules et les

: ’_ familles mono-parentales, et une inadéquation des logements
- La présence de nombreux T3 en corrélation avec la demande

: sur Tinténiac pour répondre a cette demande.
des ménages

Une inadéquation entre |'offre de logements et la demande

faite par les ménages souhaitant s'implanter sur le territoire.
Une sous-représentation des logements T1 & T2 ne répondant

pas a la demande des ménages (39% de la demande)
Un manque de logements locatifs libres aspirant la demande
surle LLS
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Le dispositif de défiscalisation Denormandie
pourrait boosté la demande de la part
d'investisseurs extérieurs au territoire
L'élaboration du PLUi en cours, qui permettra
de retravailler la stratégie d'agglomération au
travers une OAP Habitat ?

Un potentiel d'accueil des nouvelles
population au sein des enveloppes urbaines
possible grace a la densification

La possibilité d'anticiper le vieillissement de la
population(adaptation des logements,
création de nouveaux logements

L'accueil de population dgée entrainant des effets de pics pour les
établissement et équipements (ex: absence d'assez d'effectif pour
écoles)

Accentuation des tensions sur le marchés immobiliers depuis la crise
sanitaire

Une précarité énergétique qui peut aug ter pour les ménages du
centre bourg du fait d'un habitat ancien

Un potentiel d'accueil des nouvelles population au sein des
enveloppes urbaines relativement basse

Le grand nombre d'attributaires de logement sociaux déja présents sur
le territoire, ne permettant pas a d'autres ménages d'étre accueilli sur
le territoire

Peu de mutation interne sur le territoire rendant les ménages captifs de
leur logement.

Peu de constructions de LLS sur les poles relais depuis 2015.

Le grand nombre d'attributaires de logements sociaux déja présents
sur le territoire, ne permettant pas a d'autres ménages d'étre
accueillis sur le territoire

Peu de mutation interne sur le territoire rendant les ménages captifs

de leur logement.
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L’espace public & le cadre de vie

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

# Une commune nouvelle avec trois centralité de bourg ;

# Un espace public trés longitudinale & Saint Pierre de Plesguen,

¢ desespaces de nature en lisiére du centre-ville de qualité (parc de la vallée a Saint Pierre de Plesguen,
jardin du Granit a Lanhélin) ;

- Des espaces de nature de
qualité a proximité immédiate
du centre-ville dont les foréts
du Mesnil et Coétquen,
I'espace naturel de la Vallée,
Aire de Jeu de Tressé, et le
Jardin du Granit a Lanhélin.

- La mise en place de la fibre
trés prochainement,

Des espaces publics de
qualité  (parvis de la
médiathéque et de la mairie,
espace rue commercante de
Lanhéelin)

- des végétalisations
d'espaces en cours sur la
commune (parc entre EHPAD,
et EPN)

-un projet de jardin partagés a
I'étude (Tressé)

- Des centres villes et espaces
publics a tendance trés
minéral (quid de la nature en
ville ?)

- Un centre historiques qui
rend certains usages difficile et
donc moins attractif (étroitesse
des rues, absence de
stationnement ou de terrain
privatif pour les maisons de
ville, contrainte lige a
I'architecture... ).

- Des équipements jeunesse
encore assez faible sur la
commune

- Probléme de sécurité sur
I'artére principale de Saint
Pierre de Plesguen (avenue de
la libération)

- Des communes pouvant étre
considérées comme des cités-
dortoirs

- Mise en ceuvre de |'étude
urbaine de réaménagement
du bourg de Saint Pierre de
Plesguen

- une envie des ménages
francais d'un retour a la
nature, suite a la crise
sanitaire et aux confinements.

- Une politique jeunesse en
développement sur la

commune (focus sur les ados)

- le risque de ne pas réaliser
des espaces de respiration
dans un souci d'économie de
foncier,

- La tendance a créer des
zones sans mixité
fonctionnelle, au risque de
créer des zones exclusivement
"dortoirs”, sans interactions
urbaines et sociales.
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Acces aux services publics et aux équipements

MmO

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

# Des établissements scolaires primaire présent sur la commune avec 4 écoles (2 a St Pierre de Plesguen, 1
a Lanhélin et 1 a Tressé (regroupement pédagogique intercommunale avec Le Tronchet), mais n’offrant
pas un parcours scolaire complet.

# La présence de la Maison France Services dans les locaux de la Poste, mais encore trop peu développé ;

La présence de la Maison de santé avec de nombreux praticiens de santé sur la commune,

# Le nouveau complexe sportif de Saint Pierre de Plesguen (Camille Bert) a développer dans son usage
intercommunale (utilisé principalement par les groupes scolaires et les associations de la commune).

*

- La présence d'une Maison
France Service dans les locaux
de la poste en centre-ville de
Saint Pierre de Plesguen,

- De nombreux praticiens de
santé (notamment dans la
maison de santé communale
de Saint Pierre de Plesguen)/
Une diversité d'acteurs de la
santé sur la commune

- La présence d'une
pharmacie sur le bourg de
Saint Pierre de Plesguen,

- La présence maintenue des
mairies des communes
délégués (Lanhélin, et Tressé)
avec la mise en place de
permanence,

- Espace Public Numérique,
-Présence d'une médiathéque

a Saint Pierre de Plesguen et
d‘une bibliothéque a Lanhélin

-Présence d'espace sportif de
qualité sur la commune

- Une unité communale encore
trés centré sur les 3 anciens
bourgs,

- Peu d'espaces publics (parc,
square...) en centre-ville, et
des espaces a requalifier pour
améliorer le cadre de vie en
centre-ville.

- Des besoins en équipement
supplémentaires (salle pour
les associations) ?

- Des batiments publics
énergivores a réhabiliter (dont
cantine municipale, complexe
sportif Joseph Lebret)

- Des espaces publics trés
minéral (question de la nature
enville ?)

- des entrées de ville peu
qualifié (bourg de Saint Pierre
de Plesguen),

- Une maison de santé trop
petite ne permettant pas
I'accueil de
praticiens

nouveaux

- Une concertation dans les
projets de la collectivité a
améliorer.

- Des premiéres réflexion sur
les équipements a requalifier,

-Une étude ENR sur les
projets d'énergie
renouvelable a I'échelle Pays
de Saint Malo,

- Une envie de la collectivité
de travailler sur son
patrimoine,

- une réflexion sur |'extension
de la maison de santé et sur
I'accompagnement des
praticiens de santé,

- Création d'une ferme
photovoltaique sur |'ancienne
carriére

- La tendance nationale a la
fermeture des
publics

services

- Une fracture numérique bien
présente, et qui s'accentue.
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°
&) Les mobilités et les connexions

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

# uneville et les espaces publics prévus principalement pour I'automobile ;
# un relief relativement facile pour les modes doux sur I'ensemble de la commune ;
# Proximité immédiate de la RD137

Part des actifs par typologies de transport pour se rendre au travail

&\ S\ =
ot \0s%  \ 18%

58 min de transport moyen

41 km de transport moyen

A

- Connexion rapide avec la RD137 depuis le centre-ville
- La majorité des déplacements quotidiens se font en voiture sur la commune

- Un territoire desservi par des lignes départementales de car (BreizhGO) permettant de relier Rennes Métropole et Saint Malo Agglomération a
partir de Saint Pierre de Plesguen.

- la proximité du transports de Saint Malo Agglomeération, avec la proximité du Tronchet
- Une accessibilité des véhicules facile au centre-ville des trois communes de Mesnil Roc'h
- L'aménagement au niveau de la mairie de Saint Pierre de Plesguen permet d'avoir un espace apaisé

- L'aménagement du bourg de Lanhélin limite la vitesse et rend plus sécurisant les piétons par rapport aux véhicules motorisés (nombreux avec
la carriére) transitant sur le bourg.

- Des espaces publics sur la ville dédiée a la voiture (peu de partage d'espace) : un centre-ville a I'ambiance urbaine trés routiére.

- Stationnement sous utilisé sur certains secteurs de stationnement,

- Le traitement des entrées de ville est inégal (ralentisseurs, signalisation, radars pédagogiques).

- Une offre de stationnement insuffisante en centre bourg de Saint Pierre de Plesguen

- Une polarisation entre Dinan etl'agglomeération malouine sur les déplacements de travail (85% des actifs travaillent en dehors de la commune).
- Un budget-temps trés élevé pour les actifs en terme de mobilité lié au déplacement travail

- Une urbanisation diffuse importante sur le territoire au détriment des centres bourgs, ce qui accentue la dépendance a la voiture individuelle.
- Des transports en commun peu développés, présence d'une ligne de transport (8A et 8B)(hors transport scolaire)

- Une absence de liaison douces entre les trois centres bourgs de la commune de Mesnil Roc'h

- Pas de transverse en TC entre les polarités PVD, rendant |'ensemble des déplacements entre les bassins de vie dépendant de |'automobile.

- Des espaces publics sur la ville dédiée a la voiture (peu de partage d'espace)

- Un réseau routier «ponctuellement» congestionné sur les grandes agglomeérations (destination travail) qui n'incite pas encore au report modal
(train/TC)

- Pas de sécurisation d'itinéraire pour les cycles entre le centre bourgs et les espaces de vie de la commune (dont aire de covoiturage)

- Les stationnements cyclables sont absent sur la commune (sauf médiathéque de Saint Pierre)
- Pas d'aire de covoiturage officiel sur le territoire de Saint Pierre de Plesguen (aire de covoiturage sauvage)

- Stationnement complexe sur les secteurs commerciaux du fait d'une congestion entre le stationnement liée aux commerces, et le
stationnement lié a I'habitat trés présent dans ces zones.

- Saturation du stationnement en centre-ville avec la concentration de services et commerces (parking de la médiathéque, maison de santé...)

- Signalétique insuffisante sur les bourgs
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- Un plan de mobilité simplifiés en cours d'élaboration a
I'échelle de la Bretagne Romantique
- Des réseaux cyclable et de déplacement doux en
structuration sur les trois communes

- aménagement d'une véritable aire de covoiturage sur

Pleugueneuc (limitrophe de Saint Pierre de Plesguen

- Des alternatives limitées pour réduire la dépendance

a la voiture

- En tant qu'offre «interurbaine» les lignes
pourront pas proposer des solutions fines

BreizhGo ne

16



Le commerce & I'économie

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

Présence de commerce d'ultra proximité

+ Projet de rénovation d'un local commercial par la municipalité pour installation d'un commerce
de type alimentaire (boulangerie).

# Des poches de commerces trés distendu sur le territoire de Saint Pierre de Plesguen (zone
Carrefour, zone de la place de la Mairie, zone de la rue de la libération)

#+ Peu d’emploi sur la commune (avec seulement deux petites zones d'activités qui ne
représenteraient que 22 emplois sur la commune).

- Présence d'un marché le vendredi matin, mais en perte de vitesse
- Présence d'un commerce d'ultra proximité (supermarché, boulangerie, bar, restaurant, coiffeur....) sur Saint Pierre de Plesguen

- Lanhélin : présence d'un tissu commercial incomplet : 2 des commerces de bases (épicerie/alimentation générale et une boulangerie) +
un café + un caviste.

- De nombreux équipements structurants sur Saint Pierre de Plesguen (santé/équipement sportif / école...), vecteur de flux pour le commerce,
- Une présence de nombreux praticiens santé, une diversité d'acteurs de la santé en centre-ville.

- La proximité de la RD137 avec le bourg de Saint Pierre de Plesguen

- la présence de stationnements gratuits

- la présence de point de retrait relais dans les commerces de Saint Pierre et Lanhélin

- Présence du crématorium sur la commune de Saint Pierre de Plesguen, qui est aussi créateur de flux pour les commergants de la commune

- Des poches de commerces peu concentré et peu importantes (saint pierre de plesguen)

- Un parcours d'enseignement incomplet entrainant des mobilités vers Combourg et Tinténiac

- Une proximité immédiate de zone de commerce importante (ZAC Moulin Madame Combourg, proximité de Dinan et Lanvallay)
- Un marché trés peu vivant (présence d'un maraicher et d'un food truck de galettes bretonnes), qui reste a consolider

- la multiplicité des centres bourgs du fait de la fusion

- Un stationnement compliqué en centre-ville (Saint Pierre de Plesguen) du fait d'un urbanisme trés contraint.

- Saturation trés rapide des poches de stationnements liée a la médiathéque, mairie, maison de santé et école.

- la possibilité des changements de destination pour les commerces du fait d'un PLU obsolétes en attendant le PLUi

- Une diversité de commerces a la hauteur d'une centralité relais, mais pouvant difficilement se développer du fait de la proximité de secteur

commercant & proximité, et de la spécificité d'une commune n'ayant que peu d'emploi sur son territoire

De nombreux changement de destination sur les pas de portes effectués ces derniéres années ne facilitant pas aujourd’hui la possible installation
de commercants.

- La présence du garage en centre-ville, consommateur de foncier, du fait de I'absence de zone d'activités sur la commune,

- Croissance du e-commerce : service de commande en
ligne Click & collect, avec retrait possible dans certains

magasins du centre-ville, ) o
- La Croissance du e-commerce qui n'avantage pas

- (Re)travailler collectivement (la mairie, les associations I'installation de commerce
et les commercants) pour proposer des animations en
centre-ville et lier davantage le commerce aux différents
événements et actions de la ville,

- Les changements de destination des cellules
commerciales en centre-ville,

- Présence de professionnels de santé qui aménent les
chalands,
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CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

| Le tourisme, I"animation culturelle & le patrimoine

# La présence de Cobac Parc sur le territoire ;
» La présence d’'une médiathéque & Saint Pierre de Plesguen de qualité
# Présence d'un cadre naturel trés présent sur la commune

- La présence du parc COBAC PARC, lieu de tourisme pour les familles,

- présence d'un centre culturel/médiathéque Simone Veil (+ partenariat avec ludothéque) en plein coeur de ville,

- Présence d'une bibliothéque a Lanhélin,

- Le Jardin du Granit : les sculptures monumentales sur granit bretons, vecteur de promotion de la culture bretonne,

- Présence d'un espace public numérique,

- 3 édifices religieux de grandes qualité,

- Nombreux circuits de randonnées,

- Présence de la Foret du Mesnil, Foret de Coetquen, lieu de randonnée et de balade pour les habitants et les touristes,
- bonne information sur les circuits piétons sur le site internet de la ville

- L'espace naturel de lavallée : offre une belle promenade autour des étangs a proximité immédiate du centre-ville comprenant un parcours
de santé et une aire de jeux pour les enfants de 2 3 12 ans,

- Site mégalithique de la maison aux fées
- Un tourisme calme, serein, simple, familial, dans un environnement de qualité propice & l'itinérance, aux activités de pleine nature :
tourisme accessible et qualitatif

- Une offre en hébergement faible (9% des capacités de lits sur la bretagne Romantique), alors que Mesnil Roc'h est la commune la
plus proche de Bretagne Romantique de Dinan et de I'agglomération Malouine,

- Une offre d'hébergement concentré sur la locations Airbnb, (25% de |'offre sur MR)

- Un patrimoine d'envergure a valoriser,

- Un départ de la culture au profit de I'agglomération malouine et non pas sur la CCBR,
- Un patrimoine bati important a valoriser

- une méconnaissance des espaces naturel urbain de la Vallée (une signalétique a améliorer)

- la volonté de créer des parcours de randonnées

I ; : : - Des financements réduits pour les travaux de
touristiques avec vocation patrimoniale,

réhabilitation du patrimoine bati
- une intégration au PNR vallée de la Rance / Céte
d'Emeraude, marqueur fort pour le tourisme vert /
tourisme durable,

- Une mise a |'écart de la Bretagne Romantique dans la
destination Tourisme
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Annexe 1.3. Analyse AFOM pour la ville de Tinténiac

De I'habitat a I'habiter

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

Le Logement Locatif Social (LLS) :

# Seulement 24,6% des logements sur la commune de Tinténiac sont des T1/T2 alors qu'ils représentent sur la CCBR

39% de la demande.

#  Une forte représentation des logements de type 3 (46%) dans le LLS, qui correspond a lademande. (38% des demande

sur la CCBR)

# Peude mises en service de logements sociaux en 2020 sur la CCBR (5LLS)

Le Logement en régle générale :

# Une augmentation relativement soutenue de la population depuis les années 2000 : évolution moyenne de la
population sur la période 2013-2018 : +1,9%

# Laville de Tinténiac est attractive pour les ménages avec enfants malgré une légére baisse des familles formées d'un
couple avec enfants depuis 2013. La part des ménages d'une seule personne est en augmentation. Ainsi un
desserrement des ménages constaté aussi a Tinténiac, par une part importante de familles mono-parentale.

# Un nombre de logements en collectifs encore trop peu important pour relever les défis liés a I'étalement urbain. (22%

d’appartements sur la commune)

#  3,2% des logements de Tinténiac ont un DPE inférieur ou égal a F.

&{;FZ ATOUTS

Une offre en collectif assez développée
permettant de répondre & une demande
particuliere de plus petits logements.
Cette offre est complétée par des
logements individuels correspondant
aux aspirations et capacités financiéres
de nombreuses familles.

Proximité de l'aire urbaine de Rennes
Métropole.

Présence de nombreux établissements
scolaires favorisant l'installation de
ménages avec enfants.

Zone attractive (tension du marché)

Certaine stabilité résidentielle des
meénages

Un parc ancien présent mais qui ne
semble pas entrainer la précarisation
énergétique de certains ménages.

Focus LLS :

Une demande forte du logement social
sur le Territoire de la Bretagne
Romantique, particulierement sur
Tinténiac et Combourg

Un secteur attractif pour les familles
monoparentales et les couples avec
enfants

La présence de nombreux T3 en
corrélation avec la demande des
menages

W8 FABLESSES

Une vacance en centre-ille assez
importante - a vérifier avec les données
LOVAC

Une offre de logements locatifs sociaux
encore trop peu développée

Une population agée habitant seule chez
elle

Un nombre de logements en locatif prive
faible par rapport a la demande (entrainant
un report sur le LLS)

Un territoire qui ne bénéficie pas des
dispositifs d‘incitation a linvestissement
locatif

Une part importante et en forte progression
d'actifs isolés agés et de familles
monoparentales

Des formes urbaines consommatrices de
foncier

Focus LLS :

Une demande concentrée par les
personnes seules et les familles mono-
parentales, et une inadéquation des
logements sur Tinténiac pour répondre a
cette demande.

Une inadéquation entre loffe de
logements et la demande faite par les
ménages souhaitant s'implanter sur le
territoire.

Une sous-représentation des logements T1
& T2 ne répondant pas a la demande des
ménages (39% de la demande)

Un manque de logements locatifs libres
aspirant la demande sur le LLS

@ OPPORTUNITES

Le dispositif de défiscalisation
Denormandie pourrait boosté la
demande de la part d'investisseurs
extérieurs au territoire

Des projets d'aménagement a venir
(friche cceur de ville)

L'¢laboration du PLUi en cours, qui
permettra de retravailler la stratégie
d‘agglomération au travers une OAP
Habitat ?

Les productions de logements sociaux
prévues dans les collectivités

Le maintien a domicile pour les
personnes agées résidant sur la

commune par l'adaptabilité des
logements

Accentuation des tensions sur les
marchés immobiliers depuis la
crise sanitaire

Un potentiel d'accueil des
nouvelles populations au sein des
enveloppes urbaines relativement
bas

Une dynamique démographique
accentuée par la proximité de la
RD 137, et donc des modes de
déplacements motorisés
individuels
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# un espace public organisé autour de la circulation automobile, qui peut amener un sentiment d'insécurité

pour les déplacement de type modes doux ;

# Un espace public en centre-ville qui ne facilite pas |'appropriation par les habitants (étroitesse des rues,

formes du bati...)

# des espaces de nature en lisiére du centre-ville de qualité (canal d'ille et de Rance) ;
# Des espaces de respiration en lisiére de I'hypercentre (parc, square...)

&igw ATOUTS

- Arrivée prochaine de la fibre
optique sur I'ensemble de la
commune,

- Des espaces de nature de
qualité a proximité immédiate
du centre-ville (canal de l'llle
et de Rance)

- Un espace de respiration a
proximité du centre
commercial (avenue Félicité
de Lamennais, parc de
I'espace llle et Donac)

- Des batiments «signal » a

fort caractéristiques

patrimoniaux (Batiment
ADMR/ Mairie/ Eglise)

W@ FABLESSES

- Des espaces publics trés
minéraux (quid de la place de
la nature en ville ?)

- L'aménagement du centre-
ville n'étant pas qualitatif

- Un centre historique qui
rend certains usages
difficiles : étroitesse des rues,
poche de stationnement en
dehors des  enveloppes
urbaines.

@ OPPORTUNITES

-Une démarche participative
déja engage : Un
questionnaire pour
population sur le
réaménagement de la place
Andreé Ferré

- une envie des ménages
frangais d‘un retour a la
nature, suite a la crise sanitaire
et aux confinements.

& MENACES

- les centres commerciaux
commencent a investir
massivement dans des
ambiances qui se veulent plus
urbaines et concurrencent les
centres-villes dans le domaine
des loisirs,

- le risque de ne pas réaliser
des espaces de respiration
dans un souci d'économie de
foncier,

- La tendance a créer des
zones sans mixité
fonctionnelle, au risque de
créer des zones
exclusivement "dortoirs”, sans
interactions urbaines et
sociales.
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Permettre une offre de services de qualité et de proximité

Acces aux services publics et aux équipements

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

# Un nombre important d'établissements scolaires (2 lycées, 2 colléges, 2 écoles, 1 créche privé et 1 MAM)
avec environ 2 500 étudiants sur la commune.

Le départ de la trésorerie pour la ville de Dol-de-Bretagne
L'absence de Maison France Services.
La présence du Médipéle 35 rassemblant beaucoup de praticiens de santé sur la commune,

De nombreux espaces culturels et sportifs de proximité sur la commune (Nombre d’équipements de la
gamme de proximité pour 10000 habitants : 27 a Tinténiac contre 20,36 pour le reste de la CCBR)

* @

w ATOUTS

- De nombreux praticiens de
santé (Médipole 35)

la  présence  d'une
pharmacie,
- Un parcours scolaire quasi-
complet : La présence de 2
lycées  professionnels, 2
colleges, 2 écoles
élémentaires, 2 écoles
maternelles, 1 créche privé et
1 MAM ;
- Un rayonnement de la ville
de Tinténiac pour les
communes voisines du fait de
nombreux équipements,
(dont équipements sportifs,
syndicat intercommunautaire
de Musique...)

Une offre d'équipements
diversifiee (médiathéque,
école de musique,
équipements sportifs...)

- Des équipements sportifs
récents et de qualite,

- Un espace culturel de
qualité : I'espace llle et Donac

NJEUX

* % * »

W@ FABLESSES

- Le départde la Trésorerie de
Tinténiac pour Dol de
Bretagne,

Un nombre important
d'équipements vieillissants a
requalifier (espace
Duguesclin)

- Des besoins en équipement
supplémentaires (salle pour
les associations)

- Des batiments publics
énergivores a rehabiliter
(Mairie, batiment ADMR)

- Absence de Maison France
Services,

Des ateliers municipaux
inadaptés (locaux inadaptée
et localisations inappropriée),

- Des locaux de la Mairie
inadaptés pour |'activité de la
collectivité, et en partie non
accessible au PMR

@' OPPORTUNITES

- Des premiéres réflexions sur
les équipements a requalifier,

-Une étude ENR sur les
projets d'énergie
renouvelable a |'échelle Pays
de Saint Malo,

- Une envie de la collectivite
de travailler sur son
patrimoine,

& MENACES

- La tendance nationale a la
fermeture des services
publics

- La tendance a mettre les
services a la population en
lisiere des centres villes du fait
d'équipements  nécessitant
encore  aujourd'hui  des
besoins en stationnements
importants,

- Une fracture numeérique bien
présente, qui s'accentue.

Intégrer les habitants pendant les réflexions sur le développement de la ville, (démocratie participative),
Permettre la réflexion sur la rénovation des batiments publics,

Faciliter par 'implantation territoriale I'accés aux démarches administratives,
Accompagner aux mieux la population pour réduire la fracture numérique,

21



@
O‘ O Développer I'accessibilité, la mobilité et les connexions

Les mobilités et les connexions

CONTEXTE ET CHIFFRES CLES

# uneville et les espaces publics prévus principalement pour
|'automobile ;

« un relief relativement facile pour les modes doux sur I'ensemble
de la commune ;

CCBR

58 min de transport moyen

Part des actifs par typologies de transport pour se rendre au travail

\ of“o\ Q \ >
\\'86% \1;57?0 \_3"2%’ 247 places de stationnements )

sur parking en centre-ville &
100% gratuits.

41 km de transport moyen

w ATOUTS

- Connexion rapide avec la RD137 depuis le centre-ville, facilitant les mobilités voiture,

- Un territoire desservi par des lignes départementales de car (BreizhGO) permettant de relier Rennes Métropole en moins d'une heure avec la
ligne 8A,

- La majorité personnes habitant Tinténiac travaille sur |'agglomération Rennaise (4280 actifs habitant la CCBR travaillent sur Rennes Métropole)

-Le ratio (nombre d'emploi par rapport au nombre d'actif) estde 1,83 : rendant ainsi Tinténiac comme un des pdles d'emploisles plus importants
sur la Bretagne Romantique,

- Une offre de stationnement de proximité éreuse et confortable, a proximité immédiate des commerces,
- Une accessibilité des véhicules facile au centre-ville,

- Des transverses en transport en commun (destination Combourg) pendant la période estivale

- Des arréts minutes au niveau du centre-ville pour faciliter le commerce

- Une aire officiel de covoiturage route de la Baussaine, mais & valoriser toutefois,

B FABLESSES

71N

- Pas d'espace de multimodalités sur la commune
- Une polarisation entre la métropole rennaise et 'agglomération malouine sur les déplacements de travail
- Un budget-temps trés éleve pour les actifs en terme de mobilité lié au déplacement travail,

- Une urbanisation diffuse importante sur le territoire au détriment des bourgs (La consommation d'espaces effectuée ces derniéres années
pour de la construction a eu lieu dans les hameaux ou les villages de la commune),ce qui accentue la dépendance a la voiture individuelle.

- Pas de transverse en TC entre les polarités PVD, rendant I'ensemble des déplacements entre les bassins de vie dépendant de |'automobile,
- Des espaces publics sur la ville dédiée a la voiture,

- Des aménagements pour la pratique quotidienne des modes doux insuffisants, ne relayant pas encore I'ensemble des points d'intérét de la
commune,

- Un réseau routier «ponctuellement» congestionné sur les grandes agglomérations (destination travail) qui n'incite pas encore au report modal
(train/TC)

- Trame viaire contrainte et saturée avec un trafic de transit important aux heures de pointe vis a vis des sorties de classes des établissements
scolaires,

- Les stationnements cyclables sont encore peu nombreux sur la commune,
- Une aire de covoiturage sauvage au abord de la Morandais, non sécurisé pour les utilisateurs

- Des espaces publics sur la ville dédiés a |a voiture (peu de partage d'espace) : un centre-ville a I'ambiance urbaine trés routiére.

- Le traitement des entrées de ville est inégal (ralentisseurs, signalisation, radars pédagogiques).

- Présence de deux lignes de transport interurbain peu compétitif par rapport a I'usage de la voiture individuelle (BreizhGO) (8A en direction
de Rennes et 8B en direction de Saint Malo )(hors transport scolaire)
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-@ OPPORTUNITES

- Un plan de mobilité simplifié en cours d'élaboration a
I'échelle de la Bretagne Romantique - Des alternatives limitées pour réduire la dépendance

a la voiture

- Des réseaux cyclables et de déplacement doux en
structuration sur les trois communes - En tant qu'offre «interurbaine» les lignes BreizhGo ne

*« * * @

* »

pourront pas proposer des solutions fines

Faciliter la multimodalité sur la commune ;

Mettre en valeur le centre-ville par la mobilité douce ;

Faciliter et rendre plus confortables les parcours piétons sur la commune

Adopter une politique en faveur du vélo, qui participe a I'apaisement du centre-ville et de ses acces, et
permet de résorber les discontinuités cyclables

Créer des parcours touristiques et valoriser ces espaces a |'aide des mobilités douces ;

Simplifier I'accés au centre-ville par un réaménagement de celui-ci,

Relier les différents quartiers du centre-ville par la pratique des modes actifs,
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e
-m. FAIBLESSES

Favoriser un développement économique et commercial équilibré

Le commerce & I'économie

L'implantation d'une zone commerciale a proximité immédiate du centre-ville ;

Des poches de commerces trés distendues sur le territoire (zone Super U, Place André Ferré, et
avenue Du Guesclin);

Une majorité de commergants indépendants dans le centre-ville,

50 locaux commerciaux en centre-ville ( dont 10 cellules vides en centre-ville !)

Ratio de 1,83 du nombre d’emplois proposés par rapport au nombre d'actif Tinténiac.

- Présence d'un marché hebdomadaire en centre-ville (sur la place André Ferré), le mercredi matin, attractif et diversifie
- Le marché Bio du samedi matin vient compléter | offre du marché du mercredi.
- Une offre d'équipements et de services globalement qualitative et diversifiée

- La concentration des praticiens de santé dans le Médipéle 35 a proximité du centre-ville, etune présence de praticiens indépendants
regroupes en petite unités dans le centre-ville de Tinténiac,

- Un parcours d'enseignement complet possible de la maternelle au lycée, de nombreux services et équipements (dont présence de
nombreux praticiens santé) créateur de flux pour les commerces ;

- Une diversité de commerces importantes

- La proximité de la RD137 avec le centre-ville de Tinténiac

- Une diversité de commerces a la hauteur d'une centralité structurante
- Des stationnements en proximité immediate des commerces

- La présence de stationnements gratuits et suffisants sur I'ensemble de la commune (présence de nombreux stationnements espace
llle et Donac a proximité immédiate du centre-ville)

- Un nombre d'emplois supérieur aux actifs de la ville de Tinténiac

- la présence de point de retrait relais dans les commerces de Tinténiac

- la présence des services de proximité en centre-ville (mairie/poste)

- Une offre en foncier a vocation économique importante (zone d'activité et zone commerciale)

- Un périmétre de |'emprise urbaine assez peu élevé facilitant les lien entre les lieux de vie et |es lieux de commerces.

- La place principale avec des commerces dynamiques mais un aménagement urbain ne permettant pas de créer une réelle vie de centre bourg,

-la présence du marché du Samedi matin a |'extérieur du centre-ville,

- une difficulté a distinguer le centre-ville (architecture du centre-ville avec notamment la place André Ferré et la rue nationale),

- Une absorption des flux vers le secteur du Super U au détriment du centre-ville,

- des aménagements urbains sans qualification en centre-ville (place André Ferré)

- vacances commerciales importantes en centre-ville,

- Une association de commercants peu impliquée dans la vie de la commune,

- Absence d'offre du secteur des circuits courts (point de vente, AMAP...),

- Des poches de commerces éparpillés, (poche du Super U, poche de la place, poche de la Poste).

- Absence de Maison France Services,

- Des loyers sur les locaux vacants trop élevés par rapport a la demande de futurs commergants,

- Des terrasses a mettre en valeur pour permettre d'accentuer le lien social en centre-ville,

-Une concurrence trés forte de la zone commerciale du Super U par rapport aux commerces de centre-ville
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OPPORTUNITES

(re)travailler collectivement (la mairie, les associations et
les commercants) pour proposer des animations en
centre-ville etlier davantage le commerce aux différents
événements et actions de laville,

Présence de professionnels de santé qui aménent les
chalands,

- La Croissance du e-commerce qui n'avantage pas
I'installation de commerce

- une rétention fonciére qui pénalise et décourage les
futurs commercants.

- Les changements de destination des cellules
commerciales en centre-ville,
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